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La region Hauts de France
La Métropole Europeenne de Lille

Le projet — STADIUM a Villeneuve d’Ascq
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La région des
Hauts de
France

Le département du Nord
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°e La région des Hauts-de-France

Régional National Emploi
5,962 Millions d’habitants, 5éme rqng national en
repartis sur 6 terme de PIB : 157 2,030 millions
departements et plus de Milliards d’€ d’emplois, soit 8%
1 783 communes de I'emploi salarié

‘ , francais.
4¢me Region frangaise en

nombre d’'habitants
(5,962 Millions
d’'habitants)

8eme Région francaise par
sa superficie (31 813km?3).
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.Le departement du Nord

Département

2,569 millions d’habitants
en (en 2019), répartis 648
communes

1er département francais
en nombre d'habitants

51eme département
francais le plus riche
(selon le revenu annuel
moyen)

Emploi salarié

967 000 employés

298 000 entreprises
sur tout le
département
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o .5 Villes principales du département

Nombre d'habitants

Ville Dept.
1 LILLE 59 232 741
2 AMIENS 80 132 874
3 TOURCOING 59 96 809
4 ROUBAIX 59 96 077
5 DUNKERQUE 59 83 876
6 CALAIS 62 75 961
7 VILLENEUVE-D'ASCQ 59 61920
& SAINT-QUENTIN 02 55 649
o BEAUVAIS 60 54 881

10 VALENCIENNES 59 44 043




o |'évolution des salaires

Evolution des salaires dans le Nord
Les salaires par CSP

Evolution des salaires nets mensuels moyens (source : JON dapres linses) Salaires nets mensuels s en 2017 (source : JON daprés finsee)

Professions intermédicires

Montant net par mois (€)
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Montant net par mois (€)
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La Métropole
Europeenne
Lilloise
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» kO Méetropole Européenne Lilloise

€

Budget 2021
1 903 millions d'€

1,146 millions

d’habitants
4¢me plys grande
agglomération de
France

Pas

Capitale
Lille

Y

95 communes
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L'évolution de la population

La population de 1876 a nos jours

Comment a évolug le peuplement de mon termitoire sur le temps long 7

1876 1381 1886 1881 1885 1201 1806 1811 1821 1825 1831 1836 1854 1862 1888 1875 1882 1820
wess \&tropole Europeenne de Lille

Source - Insee, AP 1875-2017

1888 2006 2007 2003 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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* pes atouts Economiques de la MEL

Berceau de la
Le plus grand grande

1er pal nombre de distribution, du
pole cenires de commerce, et

economique des decisions a excelle dans

Hauts-de-France vocations I'agro-
mondlale§, apres alimentaire, la
Paris

sante et le textile

Il existe 6 sites
d’excellence
Concentire 1/3 dans la MEL qui
des créations portent le
d’entreprises des dynamisme des
Hauts-de-France filieres
économiques de
la métropole

Un grand
hombre
d’étudiants qui
dynamisent la
métropole




Les atouts economiques de

Les 6 poles d’excellence de la métropole

B curasante SURALUI E

-. Entreprendre et Reussir ot e bz ok Urtgie
A Haute

Blanchemaille Borne;

A by EuraTechnologies lille métropole

PARC SCIENTIFIQUE EUROPEEN
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- Jne mobilité importante

TGV
Lille-Paris: 55 min

North sea é “

2 lignes de métro i ) AMSTERDAM

LONDON

m 140 lignes de bus
» ® Channel

Q 2 lignes de Tramway I v ‘»

LUXEMBOURG @

¢ 2 000 vélos en libre service dans 223
O% stations
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Des exemples d’entreprises dans |la MEL

ENTREPRISE NOMBRE D'EMPLOIS

I CHU de Lille 16 000
Centre Hospitalier Régional
’ Universitaire de Lille
Auchan Hypermarché 10 000
#uchan
% .
Leroy Merlin 10 000
Qg. 'p( Y

A

UnlverSIté Universitée de Lille / 300
de Lille

d a|k| a Dalkia 5 000
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L'opération
OLYMPIUM -STADIUM
Villeneuve d’'Ascq
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FICHE D'IDENTITE

495
Bouygues BOUIQVC"CI. DU Bl'eUCC| m qppqrfemenfs
Immobilier 59650 Villeneuve DuTl auT3

d’Ascq

Date de livraison prévisionnelle : 2T 2024
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ECHEANCIER

Obtention PC: Purge PC: Actabiliteé : Démarrage travaux :

28/02/2022 29/05/2022 Novembre 2022 2022

Date de livraison prévisionnelle: 2T 2024
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Les Jeux Olympiques, un évenement exceptionnel en France,
une opportunité pour Villeuneuve d’Ascq

Ambition JO 2024

CAP sur les Jeux de Paris 2024 qui se dérouleront du 26 juillet au 11 ao(it 2024 et sur les Jeux paralympigues
qui se dérouleront du 28 aol(it au 8 septembre 2024. Determinée a hisser le territoire au plus haut niveau sportif,
la Metropole Europeenne de Lille, accueillera des epreuves de handball. 76 rencontres de handball se
deroulement ainsi au stade Pierre-Mauroy a Villeneuve d'Ascg. Ses ambitions : €étre labellisée « Terre de jeux » en
etant a la fois base-avant des Jeux et en accompagnant les athletes méetropolitains.

La France a organisé 5 fois les JO : 2 fois a Paris en 1900 et
1924 et 3 éditions hivernales a Chamonix, Grenoble et
Albertville.

Paris 2024, ce sont aussi des épreuves hors Paris et lle de
France. Hors IDF, 8 stades accueillent les JO, dont le stade
Pierre-Mauroy a Villeneuve d’Ascq.
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Villeneuve d’Ascq: « Ville

sportive »

*Villeneuve d’Ascq,
*c’est:

* 16 terrains de football

2 terrains de rugby

27 salles de sport

* 2 piscines

2 golfs

* 2 installations d’athlétisme
*12 cours de tennis

* 30km de chemins piétonniers

Le Golf de BRIGODE: 1 des grands golfs de la Métropole lilloise
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e / Stade Pierre Mauroy
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PRARIS 202\

Q5

(@) JUSQU'AUX JEUX OLYMPIQUES 584y 923 39 46

QMEQA DE PRRIS 2024 JOURS HEURES MINS SEC

STADE PIERRE MAUROY
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C’est le stade de I'équipe de foot du LOSC depuis 2012.

Mais aussi ce stade a 5 configurations possibles:
-Stade football/rugby : 50 000 places assises, 76 loges,
7300 VIP.

-Stade autres configurations sportives

-Stade concert

-Aréna concert

-Aréna sport

Le stade recevra en 2023 |la coupe du monde de rugby.
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Les J.O. a Villeneuve d’Ascq

Bouygues ﬁ
Immobilier 1

JO 2024 : le handball
a Villeneuve d'Ascq

C'est officiel ! La carte des sites de compétitions de Paris 2024 a été validée par le
CIO : c'est a Villeneuve d'Ascq , au stade métropolitain Pierre-Mauroy que se
dérouleront les épreuves féminines et masculines de handball, finales comprises

avec attribution des médailles d'or, d'argent et de bronze !

Modifig le Jeudi 17 décembre

LES JARDINS . .
D'ARCADIE valorissmo
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Déficit de logements en résidence
étudiante dans la MEL

Dans la MEL:
Environ 1 logement en résidence etudiante

pour 73 étudiants.
Seulement 30% du parc de logements étudiants
sont des résidences services.
43% sont des logements a vocation sociale
(Crous, foyers de jeunes)

m=) e marché locatif étudiant est tres tendu : la
demande excede l'offre de 50%

A Villeneuve d’Ascq: mes) 118 000 étudiants au sein de la MEL -> 16 000 logements en

Plus de 80% du parc étudiant est composé de residence etudiante

logements Crous.
Moins de 1000 logements en résidences —

services étudiants
60% des étudiants vivent seuls (44% dans la

45 000 étudiants a Villeneuve d’Ascq -> 5 300 logements en
résidence étudiante

MEL) , . VA
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L'ensemble immobilier est situé sur le Boulevard
du Breucq a proximité du Stadium.

AL i R w N " Larésidence est a proximité des universités et de
Budget logement des | N 2 8 et R B o ' la gare :
etudiants a Lille : G e Py SN, N "« Université de Lille 1 : 26 minutes
' s s OB g ) * Université de Lille 3 : 14 minutes

Moyenne France : 583 €
Moyenne Paris : 802 €

..............................

Location meublée ou vide ?
A

! 53 %
des étudiants
W souhaitent une

location meublée

3e pole universitaire de France, la MEL ambitionne de figurer parmi les sites universitaires majeurs en Europe.
Pour se faire la métropole dispose de solides atouts: 115 000 étudiants, 3 500 chercheurs, 80 laboratoires de

recherche, 7 sites d’excellence et un écosysteme d’innovation enrichi par une importante dynamique de
partenariats entre les laboratoires et les entreprises.

Développement
immobilier
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De tres nombreux étudiants a

proximité de la résidence

>
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Quelgues exemples des nombreuses écoles a
proximité de la résidence:

Ecole Centrale Lille
Polytech’ Lille
o Université Lille 1
Université Lille 3
EDHEC Business School
or Université de Lille UFR de Physique
%fi‘%"‘“’“ =TSO T — B T ~F Université de Lille UFR de Chimie
g, Sashed) (N0 Université de Lille UFR de Biologie
: Université de Lille UFR Géographie et de
’Aménagement
Sl Université de Lille Faculté des Sciences
: Economiques et Sociales

Université de Lille Faculté des Lettres Modernes

° | Ecole Nationale Supérieure d’Architecture et de

Paysage de Lille
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Les commodités a proximité de la
résidence Olympium
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Les acces routiers aux pieds de la
résidence
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La nature aux pieds de la résidence

Le Val de Marque et la Chaine des Lacs
‘_a Villeneuve d’Ascq

La résidence est a proximité
immeédiate du magnifique parc du
Héron et de plusieurs lacs.
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Villeneuve d'Ascq
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Le projet autour du Stadium

METROPOLE

EUROPEENNE DE LILLE

La résidence OLYMPIUM-STADIUM integre le grand projet de |la Cité du Sport de la MEL en cours de développement.

Sur ce site, il y aura a terme:

-la résidence OLYMPIUM-STADIUM
-2 écoles liées au « sport-santé »
-une conciergerie

SPORT

Par ailleurs, le projet a eté concu de facon a accueillir sur la partie coliving les familles des sportifs ainsi que des sportifs
souhaitant cohabiter.

Les logements, qu’ils soient dans la résidence étudiants ou dans la résidence coliving, disposeront:
-du méme balil
-de quasiment la méme rentabilité

-du méme gestionnaire
La seule différence est |a taille des logements qui est plus grande dans le coliving que dans la résidence étudiante.

Bouygues '3 ADIM ’ / sefrgic L_ﬂm
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Plan masse de Olympium-Stadium

. PARCDUHERON % | :
Lol &S VILLENEUVE D'ASCQ
Y ! wE

UE/ﬂ’ 495 logements SOULEVARD DU BREUCG

380 logements dans la résidence
étudiante, répartis de la facon suivante:
-310T1

- 70T2

115 logements dans le coliving, répartis
de la facon suivante:

-85T1

-30T3

Bouygues
Immobilier




La vie de la résidence:
nombreux services et espaces partagés

pour les étudiants

a

Twenty
Campus
1 sergic

CONTACTEZ-NOUS DEJA TWENTY'S ? I § Frangais~ E I

——

v

#YAPASMIEUX

#dukiffpourtous

DE (VRAIS) SERVICES INCLUS,

Twent o = idé i i
Camml.!s + de 44 résidences DISPONIBLES Salle de fithess Ménage du logement2  BIG BROTHER sur place Vidéosurveillance Terrain de basket
e - fois par mois
. .
#uneimagevautmillemots
Internet illimité Réception de colis APPS Conseils administratifs Salle de détente
<2/9)>
SE SENTIR BIEN S'EPANOUIR DECOUVRIR
Les résidences TC sont uniques de par leur Grace a leur univers, ambiance, tonalité, Les Résidences TC sont uniques car
conception, les services inclus, les animation et expression, les résidences accessibles a tous, conniventes, rassurantes,
equipements dédiés, les emplacements, Twenty Campus sont uniques et permettent amicales, pour vivre une expérience et
pour se sentir bien comme chez soi. de s’épanouir dans ses études. parcours de vie etudiant difféerents.

#newhome #enjoy #easy o
Bouygues ADIM

Immobilier Développement
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Les dates clés de l'opération

P

& k4 € €
— .

Livraison Fin de la période de  Prise de possession Paiement du 1°" loyer  Paiement du 2e loyer
prévisionnelle et franchise des loyers  des locaux par la (2,5 mois) (3 mois)
début de la péeriode de cette période SERGIC pour les
de franchise étudiants
-> 15/05/2024 -> 15/07/2024 -> 31/08/2024 -> 30/09/2024 -> 31/12/2024
Bouygues ADIM ‘ /sergic |
Immobilier Développement |
immobilier Valorissimo



Une copromotion avec 2 grands

promoteurs francais

Bouygues
Immobilier

pmmuteur
immobilier

X

de France d’'expérience

e e

5500
logements

reserves

VINI:I

CONSTRUCTION

i V18834
Public

45,6% collaborateurs
Prive

duBTP Répartition de la prise
de commandes
par type de client

eeco

Données 2021

Imm Iler l]

6909

Adim, filiale de Vinci Immobilier, est une structure
dEdIEE au developpement immaobilier : ameéenagement
de quartier, renouvellement urbain, extension de ville_.

aom@ sergic
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Le gestionnaire : SERGIC

/ sergic Twenty
Campus
Créé en 1963 | sergic

4e administrateur de bien en France . . . . S e )
Acteur de I'immobilier francais Sergic Résidence Services, filiale du groupe dédiée a la location

Présent dans les étapes de location, de logements pour étudiants sous sa marque Twenty Campus.
gestion, transaction et syndic

69 me #leschiffresnemententpas
Mm< Ca
3 000 immeubles gérés TWENTY CAMPUS EN CHIFFRES

100 000 lots de copropriétés gérés

25 000 biens en gestion locative
1 000 transactions annuelles
900 collaborateurs
1 actionnariat familial
1 indépendance des réseaux bancaires
dans toute la

o=

PARTENAIRES LOCATAIRES
e NATIONALITES gui nous font en 2021 28;4 M€ de CA
dexoiri France confiance . Plus de 5 000 logements en
experience de dans nos servis chaque
notre groupe résidences matin exploitation

Taux de remplissage moyen :
92%

'expérience de Sergic avec déja
7 résidences gérées dans le

Nord: 4 . V/\
a Croix, Lille, Villeneuve d’Ascq et Loos. Bouygues '3 ADIM ‘ / sefglc I_

Immobilier Développement
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Un bail ferme de 10 ans ferme

Taxe fonciére

Taxe ordures menageres

Honoraires du syndic

Gestion administrative
Assurance de I'immeuble

Assurance du lot (PNO)

Grosses reparations
[art. 6806 du Code Ciwvil)

Renouvellement
des meubles et appareils meénagers

Mandat de livraison

v

120€HT

v

Franchise

Paiement

Revision
Frequence

Indice

Miveau de l'indexation
avant plafond

Plafond de révision
des loyers

Avance de

TVA par le
promoteur

2 mois

Trimestriel

Annuel

IRL (indice de référence des loyers)

Aucun

&5%

lmm ller '3

Aaom @
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Le principe du LMNP

‘:b Achete ‘ ’ (aires Dar ‘D | S A 0

Investisseur Immobilier Gestionnaire Locataires finaux

T Receties versées au propriétaire l t' -]
par be gestionnare Loyers payés par les locataires

Statut LMNP©), un dispositif fiscal avantageux

= Récupération de la TVA sur le prix d’acquisition, soit 20% du prix HT
* Des loyers sécurisés par un gestionnaire, que le logement soit vide ou occupé
= Perception de loyers défiscalisés pendant une longue période

. V/\
/sergic |
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A retenir
O

Participer au financement d’'un
logement du village olympique.

Les points forts du programme se
retrouve dans :

Une grille de prix atfractive

Une date de livraison totalement
garantie

Un bail permettant de proteger
I'Investisseur d'une inflation
Importante

Un emplacement stratégique au
coeur des sites étudiants de lo
Meéetropole Européenne de Lille
Vinci Construction, Bouygues
Immobilier et Sergic, des leaders
dans leur catégorie

éveloppement
immobilier Valorissimo
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Participez a ce projet qui lui-méme participe a I'aventure des Jeux Olympiques en France en 2024!

LES JARDINS

D'ARCADIE valorissmo
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